3

caminha

municipio

REGULAMENTO DAS CONDICOES DE VENDA
DE TERRENOS DA
AREA EMPRESARIAL

DA GELFA




v

[

caminha

municipio

REGULAMENTO DAS CONDIGCOES DE VENDA DE TERRENOS DA A REA EMPRESARIAL DA GELFA

PREAMBULO
No intuito de promover uma adequada politica de fomento empresarial, contribuindo para o
efectivo desenvolvimento econdmico da regidao, procura a Camara Municipal de Caminha,
adoptar adequadas medidas de incentivo a fixacdo de unidades empresariais.
Apds a criagdo duma area empresarial, na Gelfa (Ancora) cabe-lhe agora a definicao de
regras e principios que regulem a venda dos lotes constituidos. Em consequéncia e, com
vista a sua aprovacdo apresenta-se a proposta de Regulamento das Condicdes de Venda de

Terrenos da Area Empresarial da Gelfa.

Artigo 1.°
Estabelecimentos admitidos

1. A Camara Municipal de Caminha, apenas venderd lotes de terreno a empresas com
domicilio fiscal no concelho de Caminha e ai o mantenham durante, pelo menos, cinco anos.
2. A drea empresarial da Gelfa destina-se a instalacdo de unidades empresariais ou
industriais com excepcao de actividades que envolvam fins habitacionais.

3. As empresas as quais sejam atribuidos lotes que, a data da apresentacdo da candidatura,
ndo tenham domicilio fiscal no concelho de Caminha, ficam obrigadas a proceder a devida
alteracdo até a celebracao do contrato promessa de compra e venda ou celebracao de

escritura.

Artigo 2.°
Terreno disponivel

O terreno para implantar cada unidade empresarial terd na medida do possivel, a area
pretendida pelos interessados, podendo resultar da aglutinacdo de dois ou mais lotes desde

que devidamente justificada a pretensao.

Artigo 3.°
Instrucao do processo de candidatura

1. Deve a empresa candidata dirigir-se por documento escrito ao presidente da Camara
Municipal de Caminha, documento esse que deve ser claro quanto aos objectivos e
estratégia do projecto de investimento em causa.

2. Esse documento de apresentagao deve especificar e caracterizar na medida do possivel:
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a) A actividade da empresa;

b) Contratos, negoécios e ou protocolos estabelecidos com outras empresas,

fornecedoras, clientes ou colaboradoras, da regidao ou nao;

c) Origem dos recursos a utilizar na area produtiva, nomeadamente das matérias primas;

d) O nivel tecnoldgico dos equipamentos e dos produtos;

e) Os mercados com que trabalhara a empresa, a montante e a jusante;

f) Os niveis de residuos previstos;

g) Numero de postos de trabalho a criar, directos e indirectos, e respectiva

caracterizacao de fungdes;

h) Numero de postos de trabalho a criar com base em recrutamento no tecido social do

concelho;

i) As condicoes de trabalho que oferecera, os niveis de qualificacdo pretendida, a

necessidade ou ndao de quadros superiores, niveis salariais previstos, perigosidade do

trabalho;

j) A area prevista de construcdo, area total pretendida e tipo de utilizagdo para o espago

livre;

k) As varias etapas do investimento previstas (de construcao de edificios, contratacdo e

requalificacdo de mao-de-obra, equipamentos produtivos e outros, tipos de produtos,

etc.);

) Curriculum dos promotores do projecto e historial da empresa (se existir);

m) Os servicos de apoio técnico e ou logistico que necessitara para a fase de instalagdo

da empresa e para o periodo normal de laboracao;

n) Outros elementos que os empresarios achem relevantes acerca da sua empresa.
3. Esse documento sera analisado pela Comissao Técnica de Avaliagao dos projectos, da qual
fardo parte o presidente da Camara, dois vereadores, o representante da associagao
representativa do sector e o chefe da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Planeamento ou
equivalente.

Artigo 4.°
Modelo de avaliacao dos projectos candidatos

1. O projecto de investimento da empresa candidata é avaliado pela aplicacdo duma grelha
de analise que ponderara os elementos constantes da candidatura, de acordo com o definido
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no presente regulamento, bem como outros esclarecimentos adicionais prestados pelos
responsaveis da empresa. A referida grelha de andlise de projectos faz parte do presente
regulamento (anexo II).

2. E atribuida pela Comissdo Técnica de Avaliacdo de Projectos uma pontuacdo a cada factor
analisado (de 0 a 5 pontos), e posteriormente calculada uma média ponderada das
pontuacOes obtidas, média essa da qual resultara a pontuacao final do projecto.

3. Os projectos serdo aceites caso obtenham uma média global ponderada igual ou superior
a 3,5 pontos. Os projectos avaliados que obtenham entre 2,5 e 3,5 pontos, terdao a
oportunidade de ser reformulados, ou justificados devidamente, para que possam ser
aceites. Nos casos em que as pontuagdes obtidas sejam inferiores a 2,5 pontos, os projectos
serao reprovados, e a candidatura da instalacao recusada.

4. Em caso de aprovacao pela Comissdao Técnica de Avaliacdo, a Camara Municipal de
Caminha notificara o interessado para que, no prazo de um més, proceda a celebragao do
contrato de promessa de compra e venda ou escritura publica do(s) lote(s).

5. No acto da celebragdao do contrato de promessa de compra e venda do(s) lote(s) o
adquirente pagara 50% do valor do terreno.

6. No acto da celebracao da escritura de compra e venda, a realizar no prazo maximo de 12
(doze) meses, apds a data da outorga do contrato de promessa de compra e venda do(s)

lote(s), o adquirente pagara a totalidade do valor do terreno em divida.

Artigo 5.°
Preco e condigoes de venda

1. A Camara Municipal de Caminha procedera a venda directa em propriedade plena dos
lotes de terreno da area empresarial da Gelfa.

2. O prego de venda dos lotes varia entre um minimo de 9,98 €/m2 e um maximo de 19,95
€/m2.

3. A empresa que obtiver a pontuacdo minima admissivel para aceitacdo do projecto pagara
0 preco maximo estipulado, ao passo que a que obtiver a pontuacao maxima admissivel
pagara o preco minimo estabelecido. Os precos intermédios terdo uma relagao inversamente
proporcional a pontuacao obtida na referida grelha, dentro dos intervalos estipulados.

4. Os lotes de terreno adquiridos pelas empresas bem como as instalacdes e benfeitorias ja
implantadas reverterdo integralmente para a Camara Municipal de Caminha quando nao for
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iniciada a laboracdao, no prazo de 3 (trés) anos apds a data da celebracdo da escritura
publica.

5. Em casos de abandono da exploracdo do espaco empresarial, salvo por mdtuo acordo e
com aviso prévio, todos os bens que se encontrem nas instalacdes reverterdo a favor da

Camara Municipal de Caminha.

Artigo 6.°
Da alienacao dos lotes

1. As empresas singulares ou colectivas adquirentes dos lotes industriais de terreno na area
empresarial da Gelfa nao os poderao alienar, por qualquer titulo, salvo se para tal obtiverem
prévia autorizagdo da Camara Municipal de Caminha, a qual devera ser por elas requerida,
justificando a sua pretensao.

2. O disposto neste artigo nao se aplica a sucessao mortis causa.

3. A Camara Municipal de Caminha é reconhecido o direito de preferéncia na alienacdo,
devendo para esse efeito o proprietario que pretenda alienar o lote indicar no requerimento,
a pessoa a quem se pretende transmitir, o preco e demais condi¢des de transmissao.

4. Todos os 6énus ou encargos e quaisquer outras obrigacdes impostas pela Camara
Municipal aos proprietarios do lote transmitem-se com as correspondentes consequéncias ao
novo adquirente desse lote.

5. As entidades bancdrias que concedam empréstimos as empresas singulares ou colectivas
destinadas a aquisicao dos lotes ou a realizacdo de benfeitorias, poderao sobre os mesmos
constituir hipotecas para garantia dos capitais mutuados, as quais subsistirao em caso de
reversao dos lotes a favor da Camara Municipal de Caminha.

6. No caso previsto no paragrafo anterior, e se o lote, ou lotes, sobre os quais existam
hipotecas ou outras garantias reais, tiverem que ser arrematados em hasta publica, os
adquirentes ficam obrigados ao cumprimento de todas as condigdes previstas no presente
regulamento.

7. Pelo maior preco obtido em praca, sera dado o direito de preferéncia a Camara Municipal
de Caminha, ficando, para tanto, o executado obrigado a notificar a mesma por escrito, em
carta registada com aviso de recepcdo, com a antecedéncia minima de 15 dias, do dia e hora

da praca ou da adjudicacao.
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8. O ndao cumprimento do disposto no paragrafo anterior terd os efeitos previstos no artigo
892.9, n.° 2, do Cdédigo de Processo Civil.

9. No caso de alienacao dos lotes devidamente autorizada pela Camara Municipal de
Caminha, ou no caso desta exercer o direito de preferéncia, os créditos resultantes de
empréstimos feitos com garantia real sobre os mesmos sao intransmissiveis, salvo se os
respectivos adquirentes assumirem a responsabilidade pelo seu reembolso e a Camara
Municipal de Caminha o autorizar, devendo tal autorizacdo ser pedida igualmente no
requerimento a que se refere o corpo deste artigo.

10. Os lotes de terreno sao vendidos expressamente para a instalacao de determinada
unidade empresarial previamente aprovada pela Camara Municipal de Caminha. Sé podera
ser instalada uma unidade diferente da inicialmente prevista, desde que tal seja requerido, e
os motivos aduzidos sejam de molde a justificar a respectiva alteragao.

11. O nao cumprimento destas condicdes implicara a reversao dos referidos terrenos para a
Camara Municipal de Caminha.

Artigo 7.°
Beneficios

Sera concedida isencdo das taxas devidas pelo licenciamento quando se verificar
deslocalizacdo da unidade empresarial pré-existente para a area empresarial da Gelfa.

Artigo 8.°
Condicionamentos de ordem arquitectonica e urbanistica

A concepcao dos edificios devera atender as disposicoes do Regulamento do Loteamento da
Gelfa (anexo I).

Artigo 9.°
Condicionamentos de ordem infra-estrutural

1. Poderd ser recusada a instalacdo de unidades empresariais que, por necessidades
especificas, sejam demasiado exigentes relativamente a capacidade das infra-estruturas,
ressalvada a hipdtese do interessado suprir pelos seus meios as necessidades geradas ou

custear os reforcos das redes que se mostrem necessarios.
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2. As ligacOes as redes de infra-estruturas sao a cargo dos adquirentes, e deverdo ser
requeridas a entidades competentes, a quem deverdo ser pagos os respectivos custos de
instalacdo, utilizagdo e consumo.

3. Os lotes que necessitem de alimentacdo eléctrica com poténcia superior a 50 kWA
deverdo prever, em espaco proprio, a construcdao de um PT privativo.

4. O abastecimento de agua devera processar-se a partir da rede publica de distribuicdo,
sem prejuizo de outros sistemas alternativos, desde que devidamente licenciados.

5. As unidades empresariais deverao garantir a retencao de residuos nao hidrossollveis, e se
necessario, um pré-tratamento de esgotos, de forma que estes, ao atingirem a rede publica,
ndo excedam as caracteristicas dos efluentes admissiveis na ETAR.

6. Nos processos de licenciamento, na aplicacao dos paragrafos anteriores, devera(ao) ser
consultada(s) a(s) entidade(s) competente(s) na respectiva matéria.

Artigo 10.°
Disposicoes gerais

1. O presente regulamento sera publicado, através de edital, e sera facultado juntamente
com 0s seus anexos a todo e qualquer interessado em se instalar na area empresarial da
Gelfa a que este documento se refere.

2. Eventuais alteracOes ao presente regulamento terao de ser aprovadas por deliberacdo da
Assembleia Municipal de Caminha.

3. Todos 0s casos omissos ou nao especificamente considerados neste regulamento serao

resolvidos de acordo com a lei geral e tendo em conta a especificidade de cada caso.



